UMOWA O NAJEM LOKALU MIESZKALNEGO

D] |- W pomidzy ,PGKiM” Sp. z 0.0. w Aleksandrowie £o6dzkim

ulical-go Maja 28/30 reprezentowanprzez :

YT A= L 7 o [ USSR
Gtéwnego Specjalistd/s Gospodarki Komunalnej —

zwarg w dalszej cgsci umowy Wynajmujcym,
APam /[ Panem ...,
leg. st dowodem 0SObIStym & .......oovviiiiiiiiiiiiien wydanym przez :

PESEL © .., NIP e,
zwary / zwanym w dalszej téei umowy Najemg na podstawie skierowania / decyzji
............................................................... zostaje zawarta umowa ngstijacej treci :

§1

1. Wynajmugcy zobowgzuje sé odda& Najemcy do aywania lokal mieszkalnir........

w budynkuNr ....... potazonym wAleksandrowie £o0dzkim przy ulicy

.......................................... usytuaw na ............Sktadajacy sie z
....................................................................................... gckznej powierzchni wytkowe;j
............... m2 w tym powierzchni mieszkalne............ M2, wposaony w :

2. Wraz z lokalem oké&onym w ust. 1, na czas trwania umowy Wynajmeyjoddaje Najemcy do
uzytkowania :

-komorle, piwnice do wylcznego aytku Najemcy,
<pomieszczenia .gospodarczego o powierzchnim?2...do wyhcznego uaytku Najemcy.
-pralnie, suszarr, strych do wspolnegazytku z innymi mieszkacami domu.

§2

Do zamieszkania w lokalu wraz z Najegngprawnione $nastpujace osoby :



§3

1.Z tytutu najmu Najemca zoboyzany jest optacgamieseczny czynsz za lokal wedtug stawki
............... zt za m_powierzchni aytkowej ;. .................. ziieskecznie.
2.0précz czynszu Najemca obagaany jest do uiszczenia ngstijacych optat w tym zaliczkowych
zaswiadczenia zwjzane z eksploatagjokalu :
1.dostawa zimnej wody wedtug $la m3 z odczytu miescznego wodomierza
indyw. x uchwah stawka za wed
1.podatek VAT

3.scieki wedtug iléci m3 z odczytu
mieskcznego wod.
indyw. x uchwalona stawka
zascieki
1.podatek VAT

6.ciepta woda wedtug iléci m3 z odczytu
mieskcznego wod.
indyw. x ustalona stawka
za cieph wock
1.podatek VAT
taczne nalenosci wynikajace z ust. 112 wynogz .................... zt mieskcznie + rachunki za
zimng wock, cieph wodk, kanalizag; wedtug odczytéw.

3.Najemca jest obowzany uiszczaczynsz i optaty okrdone w ust. 2 podpunkt b i e miesknie z
gory bez uprzedniego wezwania , w terminie do 1€ge kadego miesjca kalendarzowego, za
ktory przypada nalaos¢. Natomiast optaty zé&wiadczenia okrdone w ust. 2 podpunkt a,c,f
uiszczé@ nalery po otrzymaniu rachunku. Néaieos¢ wptac& nalezy w kasie Wynajmujcego lub
na rachunek:

4.W razie zwtoki w uiszczaniu wgj wymienionych nakenosci Wynajmupcemu stay prawo
naliczania odsetek ustawowych.



5.Za zaptat czynszu i optat odpowiadgagolidarnie z Najemcstale zamieszkage z nim osoby
petnoletnie. Odpowiedzialdé oséb , o ktérych mowa ogranicza do wysokdci czynszu i
innych optat nalenych za okres ich statego zamieszkania.

§4

1.Zmiana wysoksci czynszu dokonywana przez Wynajatggo wymaga formy pisemnej pod
rygorem niewanosci.

2.Wypowiedzenie stawki czynszu w dotychczasowejokgéci dokonywane jest najgaiej na
koniec miesica kalendarzowego. Termin wypowiedzenia wynosi tnzgsice.

3.Zmiana wysokeri optat zaswiadczenia okrdone w § 3 ust. 1 nagiuje na podstawie
powiadomienia Najemcy o zmianie tych opfat w telimin dni przed wprowadzeniem zmian.

4.Faktyczne rozliczenie kosztéwzia wody i odprowadzenigiekdw z wodomierza gtdwnego
nastpuje nie rzadziej miraz na pot roku na podstawie faktur otrzymanycepr
Wynajmupcego z Zaktadu Wodaogyow i Kanalizacji i wyliczeniu kosztéw zycia
przypadajcych na Najemg z uwzgédnieniem dokonywanych przez niego optat ngieznych.

5.Rozliczenie przez Wynajmygego faktycznych kosztéw w odniesieniu do wniesaingrzez
Najeme optat za energiciepln, nas¢gpowa bedzie w okresach rocznych. Rozliczenie to
dokonywane kdzie w terminie nie péniej niz do kaica | kwartatu roku nagpnego i stanowdi
bedzie podstaw ustalenia przez Wynajmigego cen na naginy okres.

§5

Obowigzki Wynajmupcego w czasie trwania najmu :
Wynajmupcy obowizany jest zapewaisprawne dziatanie istnigjych
urzadzen technicznych budynku, umlbwiajacych Najemcy korzystanie Zwietlenia i
ogrzewania, cieptej i zimnej wody, anteny zbiordaenych uradzei nalezacych do
wyposaenia lokalu lub budynku.
Utrzymywa w nalezytym stanie, poradku i czystéci pomieszczenia i ugdzenia budynku,
stuzgce do wspoélnegoaytku mieszkacow, oraz jego otoczenie.
Dokonywa napraw budynku, jego pomieszazeurzadzen, o ktérych mowa w 8 5 ust. 1 ppkt.
2, oraz przywracado poprzedniego stanu budynek uszkodzony, nigzi@ed przyczyn, z tyme
Najeme obchza obowizek pokrycia strat powstatych z jego winy.
Dokonywa napraw lokali, naprawy lub wymiany instalacji eelentéw wyposeenia technicznego
w zakresie nie obgiajacym Najemcy,
a zwlaszcza : napraw i wymiany wegtrznej instalacji wodoggowej, gazowej i cieptej wody
— bez uradzen odbiorczych, a tate napraw i wymiany wewitrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, insja&ektrycznej, telefonicznej oraz anteny
zbiorczej — z wyjtkiem osprztu.
Obowigzki Najemcy w czasie trwania najmu :
Najemca jest obowrany utrzymywa lokal i pomieszczenia do niego
przynalene we widciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przesjaz porzdku
domowego. Najemca jest takobowgzany dbé i chronk przed uszkodzeniem i dewastacj
czesci budynku przeznaczone do wspoélnego korzystakistlgtki schodowe, korytarze, inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
2.2. Najeme obchza naprawa i konserwacja :
a) podidg, posadzek, wyktadzin podiogowyddzéciennych wyktadzin
ceramicznych, szklanych i innych w kudhpomieszczeniach  sanitarnych,
b) okien i drzwi,
¢) wbudowanych mebhdznie z ich wymias,
d) trzonoéw kuchennych, kuchni i grzejnikOwdy przeptywowej
( gazowych, elektrycznych igglowych ) podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw,



mis us¢powych, umywalek i zlewozmywakoéw wraz z syfonanaitdsii i zaworow
czerpalnych oraz innych wdzex sanitarnych, w ktore lokal jest wypasay, Bcznie z ich
wymiarg,

e) osprdu i zabezpieczeinstalacji elektrycznej, z wytzeniem wymiany przewodow oraz

osprgtu anteny zbiorcze).

f) wyposaenia technicznego lokalu,

g) etaowego centralnego ogrzewania, a w wypadku, gdgostato ono
zainstalowane na koszt Wynajmcggo, take jego wymiana,

h) przewoddéw odptywowych wydzer sanitarnych ado pionéw

zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niehasci,

i) innych elementéw wypogenia lokalu i pomieszcaeprzynalenych poprzez :

- malowanie lub tapetowanie oraz napraszkodzonych tynkéwcian
i sufitow,
- malowanie drzwi i okien od strony wexmmnej, wbudowanych mebli,
urzadzen kuchennych, sanitarnych w celu zabezpieczeniarzéd korozj
2.3 Poza naprawami, o ktérych mowa paejy Najemca jest oboyzany do
naprawienia szkdd powstatych z jego winy. @dliedzialnd¢ Najemcy i
petnoletnich osdb stale z nim zamiesz&ygh za powstgtszkoa jest solidarna.
2.4 W przypadku zainstalowania przez Najenza zgod Wynajmupcego,

uradzen pomiarowych wskazggych ilos¢ zuzytej zimnej i cieptej wody
(1loé¢ odprowadzanychciekow ), gazu i c. 0. ( ewentualnie energii do
podgrzania 1 m t wody ), obayzek kadorazowej legalizacji ustlzen

i poniesienie kosztow z tym zyganych obgjza Najeme.

3. W razie awarii wywohacej szkog lub zagraajacej bezpérednio powstaniem
szkody, Najemca jest oboyziany niezwtocznie udaginic lokal w celu jej usurcia.
Jezeli najemca jest nieobecny lub odmawia ugiosienia lokalu, wynajmygpy ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnii funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomasty pozarnej
— takze przy jej udziale.
4. Najemca powinien tade udosgpnic Wynajmupcemu lokal w celu dokonania :
a) okresowego, a w szczegdnpuzasadnionych przypadkach rownie
doraznego, przegldu stanu i wyposania technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezlednych prac i ich wykonania,
b) zasfpczego wykonania przez Wynajmoggo prac obgrajacych Najeme.

86

1.Celem zabezpieczenia rosztreogacych wynika przy wykonywaniu niniejszej umowy
Najemca sktada zabezpieczenie w postaci kaucji sokgci odpowiadaicej ............ Krotndi
mieskcznego czynszu za lokatdacy przedmiotem niniejszej umowy, tj. w kwocie
.................................... zt na konto M&ymupcego.

2.Kaucja podlega zwrotowi wagju miesica od dnia oprinienia lokalu lub nabycia jego wiasmd
przez Najemg, po potgceniu nalenosci Wynajmupcego z tytutu najmu lokalu.

3.Zrewaloryzowana kwota kaucji na dziej zwrotu odpowiada iloczynowi kwoty miesznego
czynszu obowizujagcego w tym dniu i liczby, ktéra po pomieniu przez kwat miestcznego
czynszu obowizujacego w dniu podpisania umowy najmu stanowita padsizstalenia
wysokasci pobranej kauciji.

8§87

Podnajem lokalu w catai lub jego czsci albo oddanie go w bezptatngyazenie wymaga zgody
Wynajmupcego wyraonej na pimie.

§8



Najemca mee wprowadzaw lokalu ulepszenia oraz dokonyévarzemieszcaeurzadzen
technicznych jak i ich instalacji tylko za zgo@/ynajmupcego i na podstawie pisemnej umowy
okreslajacej sposob rozliczez tego tytutu.

§9

1.Umowa zostata zawarta na czas nie oznaczany

2.Najemca me wypowiedzié umow najmu nie péniej niz na miesic naprzod na koniec

mieshca kalendarzowego.

3.Wynajmujcy maze wypowiedzié najem na :

miesic naprzdéd na koniec migsa kalendarzowego,jeli Najemca :
a) pomimo pisemnego upomnienia nadal :

-uzywa lokalu w spos6b z umawub niezgodnie z przeznaczeniem, zaniedbuje odxkivi
dopuszczajc do powstania szkdd albo niszczydazenia przeznaczone do wspolnego
korzystania przez mieszkedw,

-wykracza w sposob #acy lub uporczywy przeciwko pogdkowi domowemu, czygc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali,

b) jest w zwtoce z zaptatzynszu lub innych optat zaywanie lokalu, co najmniej za trzy
petne okresy ptatr$gi, pomimo uprzedzenia dokonanego przez Wynajoago dokonanego na
pismie 0 zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczen@gatkowego miegtznego terminu
zaptaty i bieacych nalenosci,

c) wynapt, podnajt lub oddat do bezptatnegaywania lokal lub jego ¢&¢ bez pisemnej
zgody Wynajmujcego,

d) wzywa lokalu, ktéry wymaga op#dienia w zwizku z konieczngrig rozbiorki lub remontu
budynku,

§10

1.0bowgzki Najemcy po zakiczeniu hajmu :

1.1Najemca zobowtany jest odnowilokal i dokon& obchzajgcych go napraw, jak rownie
wymieni zniszczone na skutek nieprawidtoweggytiiowania elementy wypogania
technicznego na podstawie ystego protokotu zdawczo- odbiorczego spdeonego przez
Wynajmupcego przy udziale Najemcy na wniosek i w termingkazanym przez Najemc

1.2Niezwtocznie, nie piniej niz w terminie 30 dni od daty rozggania umowy oprinic lokal.

1.3Nazadanie Wynajmujcego usug ulepszenia wprowadzone przez Najerhez zgody
Wynajmupgcego i przywrédi stan poprzedni lokalu.

2.W przypadku nie dopetnienia obazku okréglonego w ust. 1 pkt. 1, Wynajmagy ma prawo :

2.1Sporzdzenia jednostronnego protokotu zdawczo — odbiguze ktorym ustali stopie
zniszczenia elementéw wypasaia technicznegoghacego wynikiem nieprawidiowego
uzytkowania lokalu, lub ich brak oraz zakres rob@hoatowych zwazanych z odnowieniem
lokalu.

2.2Wykonania wszystkich robot, do ktorych zobgmainy byt Najemca na jego koszt, z prawem
zadania zwrotu poniesionych z tego tytutu wydatkow.

§11

Wynajmupcy po zakaczeniu najmu jest obowzany do sporgizenia protokotu zdawczo —
odbiorczego lokalu.



§ 12

Wartas¢ robét remontowych i wyposgania o ktérych mowa w 8 10 ust. 2 obliczawedtug cen
obowigzujacych w dniu wykonania wszystkich robot.

§ 13

Podstaw do ustalenia wzajemnych rozligze tytutu umowy najmu stanowi koowy protokot
zdawczo — odbiorczy spa@zony przez Wynajmagego, ktory powinien okiac :

1.Zakres robét remontowych zyganych z odnowieniem lokalu.

2.Brak elementow wyposania technicznego lokalu oraz stapmniszczenia na skutek
nieprawidtowego gytkowania w lokalu istnigcych elementéw wypogania technicznego.

3.Elementy wyposzenia technicznego lokalu wymienione przez Najenmozostajce w lokalu po
zakaczeniu najmu, wraz z okileniem ich stopnia ziycia.

§ 14

1.Jeeli pomimo ustania stosunku najmu Najemca nie amsstokalu, Wynajmuacemu
przystuguje odszkodowanie za zajmowanie lokalutipedu prawnego w wysokgi czynszu,
jaki Wynajmupcy mogtby otrzymaé z tytutu najmu lokalu.

2. Jeeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych przem#finupcego strat, mge onzadat od
Najemcy odszkodowania uzupehaieggo.

§ 15

Wszystkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagarmy pisemnej pod rygorem
niewaznaosci.
§ 16
W sprawach nie uregulowanych umpmap zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego, ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatononeszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie

Kodeksu Cywilnego ( Dz. U. Nr 71, poz. 733 wrazzmpejszymi zmianami ) oraz wydane na ich
podstawie przepisy prawa miejscowego.

§ 17

Umowa niniejsza zostata spgdzona w dwdéch jednobrzgaych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

§ 18
Niniejsza umowa zezwala na przetwarzanie przez \kwnacego danych osobowych Najemcy z

zachowaniem przepisow ustawy z dnia 29 sierpni& X196 ochronie danych osobowych (
Dz. U. Nr 133, z 1997 r. poz. 833).



Zalaczniki :
1.protokot zdawczo — odbiorczy lokalu
2.karta optat

NAJEMCA:

Formularz: 7 — 02 — 210

WYNAJMUJIACY:



